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wg rozdzielnika

W zwigzku z pojawiajgcymi sie watpliwosciami Instytut Nafty i Gazu — Instytucja
Wdrazajaca dla Dziatania 10.2 Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko, pragnie
zwréci¢ uwage oraz zajgé stanowisko w sprawie wymogdéw obowigzujgcych w zakresie
kwalifikowania wydatkéw bezposrednio zwigzanych z nabyciem nieruchomosci, w tym takze
innych tytutéw prawnych do nieruchomosci (np. ograniczonych praw rzeczowych).
Szczegdlng uwage w tym wzgledzie nalezy zwr6ci¢ na wymogi majgce zastosowanie
w przypadkach, w ktérych jedynie cze$¢ wydatku poniesionego na nabycie ograniczonych
praw rzeczowych moze by¢ uznana za kwalifikowalng {j. takich, w ktérych wynagrodzenie
umowne z tytutu ustanowienia stuzebnos$ci przekracza jej warto$¢ rynkowg okreslong na

gruncie operatu szacunkowego.

Jak wskazuje pkt 2 rozdz. 6.3.3. Wytycznych Ministra Rozwoju Regionalnego
w zakresie kwalifikowania wydatkéw w ramach PO liS w powyzszych przypadkach wydatki
bezposrednio zwigzane z nabyciem ograniczonego prawa rzeczowego (np. optaty notarialne)
moga by¢ uznane za kwalifikowalne proporcjonalnie do udziatu wydatku kwalifikowalnego na
nabycie nieruchomosci w catkowitym wydatku na ten cel. Prawidiowe postepowanie w tym
zakresie winno polega¢ na ustaleniu wysokosci wydatku kwalifikowalnego dotyczacego
np. optat notarialnych w oparciu o proporcje wynikajgcg ze stosunku rynkowej wartosci
nabytego prawa (np. stuzebnosci przesytu) do warto$ci wynagrodzenia wyptaconego z tego
tytutu.
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Nie jest zasadne uwzglednianie przy obliczaniu powyzZszej proporcji wydatkow
poniesionych z innego tytutu (np. odszkodowania, optat za czasowe zajgcie terenu), ktére
czesto sg rowniez przedmiotem wyceny na gruncie operatu. Elementem ww. proporcji winien
by¢ jedynie wydatek kwalifikowalny na nabycie nieruchomosci (innych tytutdéw prawnych)
ti. wynagrodzenie z tego tytulu do wysokosci rynkowej wartosci nabytego prawa.
Wydatkiem kwalifikowalnym z tego tytutu nie sg odszkodowania czy optaty za czasowe

zajecie terenu.

Nalezy ponadto zwrdéci€ uwage, iz poniesienie optat notarialnych czy sgdowych
wynika z koniecznosci zachowania wiasciwej formy umowy. Wyptata odszkodowan nie
wymaga sporzadzenia umowy w formie aktu notarialnego. Nie moze zatem wptywac na

wysoko$é wydatku kwalifikowalnego w tym zakresie.
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